
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

งานที่ให้บริการ 

หน่วยงานที่รบัผิดชอบ 

คูมื่อการขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

กองช่าง เทศบาลเมืองตราด 

ขอบเขตการใหบ้ริการ 

หลักเกณฑว์ธิีการและเงือ่นไขในการยนืค าร้อง 

     ผู้ใดจะดัดแปลงอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ

พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าส่ังไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ

ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับค าขอ ในกรณีมีเหตุจ าเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยัง

ไม่อาจมีค าส่ังไม่อนุญาตได้ภายในก าหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 

วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจ าเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้น

ก าหนดเวลา หรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้น้ันแล้วแต่กรณี 

 ขั้นตอนและระยะการใหบ้ริการ 

 

 

 

หน่วยงานผู้รับผิดชอบ        กองช่าง  เทศบาลเมืองตราด  

 

 

สถานที่/ช่องทางการให้บรกิาร 

กองช่าง  เทศบาลเมืองตราด 

 โทรศัพท์ : 0 3951 1043 ต่อ 210 

 โทรสาร : 0 3951 2246 

 

 

ระยะเวลาเปิดให้บรกิาร 

วันจันทร์  ถงึ วันศุกร์ 

(ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) 

ต้ังแต่เวลา 08.30–12.00น และ13.00–16.30น. 

คู่มือส าหรับประชาชน 
 

 

 

 

 

 

 

ข้ันตอน 

1. ย่ืนความประสงคดั์ดแปลงอาคาร พร้อมเอกสาร (1 วัน) 
2. เจ้าพนักงานท้องถิ่นด าเนินการตรวจสอบเอกสารเบือ้งต้น (1 วัน) 

3. เจ้าพนักงานท้องถิ่นด าเนินการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายวา่ด้วยการผังเมืองตรวจสอบ

สถานที่กอ่สร้างจัดท าผังบรเิวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เช่น ประกาศกระทรวง

คมนาคม เร่ืองเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ (3 วัน) 

4. เจา้พนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณาออกใบอนุญาต   (อ.1) (39 วัน) 

5 แจง้ให้ผู้ขอมารับใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร (น.1) (1 วัน) 

หมายเหตุ กรณีเอกสารไม่ครบจะไม่นับวัน เวลา ที่อยู่ระหว่างย่ืนเอกสาร 

ระยะเวลา 

ใช้ระยะเวลาด าเนินการรวม 45 วัน 

 รายการเอกสารหลกัฐานประกอบ 

 
เอกสารหรือหลักฐานทีต่้องใช้ 

1.ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน (กรณีบุคคลธรรมดา)   จ านวน  1 ฉบับ 

2.ส าเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล (กรณีนิติบุคคล)   จ านวน 1 ชุด 

3.แบบค าขออนุญาตกอ่สร้างอาคาร (แบบ ข. 1)   จ านวน 1 ชุด 

4.ใบอนุญาตกอ่สร้างอาคารเดิมที่ได้รับอนุญาต หรือใบรับแจ้ง  จ านวน 1 ชุด 

5.ส าเนาโฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อมเจา้ของที่ดนิลงนามรับรอง

ส าเนา ทุกหน้า กรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจา้ของที่ดนิต้องมหีนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดิน ให้กอ่สร้าง

อาคารในที่ดิน      จ านวน 1 ชุด 

6.ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรม หรือใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุ หรือ

ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณี

อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม)     จ านวน 1 ชุด 

7.กรณีที่มีการมอบอ านาจ ต้องมีหนังสือมอบอ านาจ ติดอากรแสตมป์ 30 บาท พร้อมส าเนาบัตร

ประจ าตัวประชาชน ส าเนาทะเบียนบ้าน หรือหนังสือเดนิทางของผู้มอบและผู้รับมอบอ านาจ    

       จ านวน 1 ชุด 

8.ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และส าเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับ

มอบอ านาจเจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล)  จ านวน 1 ชุด 

9.หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจา้ของ (กรณีกอ่สร้างอาคารชิดเขตที่ดิน) จ านวน 1 ชุด 

10.หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรม

ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม)  

       จ านวน  1 ชุด 

11.หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยูใ่นประเภทวชิาชีพวิศวกรรมควบคุม)  

       จ านวน 1 ชุด 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ก หมายที่เกี่ยวข้อง 

 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 39 ทวิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
12. แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ที่มีลายมือช่ือพร้อมกับเขียนช่ือตัวบรรจง 

และคุณวุฒ ิที่อยู่ ของสถาปนกิ และวิศวกรผู้ออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528)  

        จ านวน 5 ชุด 

13.รายการค านวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุช่ือเจ้าของอาคาร ช่ืออาคาร สถานที่ก่อสร้าง ช่ือ คุณวุฒิ ที่

อยู่ ของวิศวกรผู้ค านวณพร้อมลงนามทุกแผ่น (กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารที่ก่อสร้าง

ด้วยวัสดุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) กรณีอาคารบางประเภทที่ต้ังอยู่ในบริเวณที่ต้องมีการค านวณให้

อาคารสามารถรับแรงส่ันสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้ ตามกฎกระทรวง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความ

ต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงส่ันสะเทือนของ

แผ่นดินไหว พ.ศ. 2540 ต้องแสดงรายละเอียดการค านวณ การออกแบบโครงสร้างให้สามารถรับ

แรงส่ันสะเทือนจากแผ่นดินไหว      จ านวน 1 ชุด 

14.กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่ก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 ksc. 

หรือ ค่า fc’ > 173.3 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดย

สถาบันที่เช่ือถอืได้ วศิวกรผู้ค านวณและผู้ขออนุญาต ลงนาม   จ านวน 1 ชุด 

15.กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็ก

เสริม หรือ คอนกรีตหุ้มเหล็ก ไม่น้อยกว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวง หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟ

จากสถาบันที่เช่ือถอืได้ประกอบการขออนุญาต    จ านวน 1 ชุด 

16.หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้

ประกอบวชิาชีพวิศวกรรมควบคุม  (กรณีอาคารที่ต้องมวีศิวกรควบคุมงาน)  จ านวน 1 ชุด 

17.หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้

ประกอบวชิาชีพสถาปนิกควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมสีถาปนกิควบคุมงาน)  จ านวน 1 ชุด 

18.แบบแปลนและรายการค านวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535))

(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)    จ านวน 5 ชุด 

19.หนังสือรับรองของผู้ประกอบวชิาชีพวิศวกรรมควบคุมของวศิวกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ )

(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)    จ านวน 1 ชุด 

20. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวชิาชีพวิศวกรรมควบคุมของวศิวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า) 

(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)    จ านวน 1 ชุด 

21.หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้

(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)    จ านวน 1 ชุด 

22.หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวศิวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและ

การระบายน้ าทิ้ง(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)   จ านวน 1 ชุด 

23.หนังสือรับรองของผู้ประกอบวชิาชีพวิศวกรรมควบคุมของวศิวกรผู้ออกแบบระบบประปา 

(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)    จ านวน 1 ชุด 

24.หนังสือรับรองของผู้ประกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุม ของวศิวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 

(กรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)    จ านวน 1 ชุด 

 
 

ค่าธรรมเนียม 

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ.2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

การรับเรื่องร้องเรยีน 

ส านักปลัดเทศบาลเมืองตราด โทรศัพท์ :0 3951 1043 ต่อ 302 หรือเว็บไซต์ : 

WWW.tratcity.go.th 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 


